BASES DE PROMOCION SOCOVESA

INMOBILIARIA SOCOVESA TEMUCO SA."
“TEMUCO, IX REGION"

1. Generalidades:

1.1. La empresa Inmobiliaria Socovesa Temuco S.A., en adslante indistinlamenls
Socovesa o la promotora, llevara a cabo una promocién dirigida a todas aquelias personas que
adquieran a titulo de propietario una o méas viviendas de nuestros proyectos de la ciudad y
comuna de Temuco.

1.2 La promocion fendra una vigencia tnica hasta ¢ dia 30 de Diciembre de 2009 a
contar de hoy o hasta agotar ¢ slock de viviendas, sin prorroga o extension alguna, salvo
dedaracion irrevocable y unilateral manifestada y formalizada por un apoderado de ia
lrmobiliaria, con § dias de antelacion al vencimiento del plazo extintivo original.

2. Servicios o descuentos incluidos en la promocion:

La presente promocdion, que es sin concursos ni sorteos, es una “mera” expectativa que
debera gjercer o promitenie comprador u oferente de compra de alguna de las viviendas nuevas
incluidas en [a promocion, al momento de la firma del contrato de promesa de compraventa u
oferta de compra, la cual se consolidara y dara derecho a exigirla una vez inscrito el respestivo
tido traslatico de dominio ante el Conservador de Bienes Raices respectivo, y que consislira en
poder imputar d predo de compra de la vivienda nueva de Socovesa, el remanente o saldo a
que (uviere derecho o quedare, de [a compra o toma que Socovesa hara de su antigua vivienda,
debiendo haber sido ésta titima en todo caso, construida por Socovesa o alguna de sus filides o
coligadas. Las demas limitaciones, restricciones y regulaciones de esta promocion, constan al
fina de las presenies bases.

3. Quienes pueden participar:

Bl gerdicio de la expectativa de opcién, solo [a tendran y podran ejercer, los promitentes
- compradores y oferentes de compra de alguna de las viviendas en promocion, al momento de la
fima del instrumento referido, y que den cumplimiento a las demas condiciones que se
indicaran; de consecuencia, si € respectivo contrato de promesa de compraventa, oferta de
compra o cierre de negocio, se retractare, revocare, resciliare, resolviere, o en general quedare
sin efeclo, ya sea por la via convenciona, arbifral o judicial, no dara derecho a exigir o ejercer 1a
opaion referida, a un cuando dichos acuerdos de voluntad vuelvan a renacer por cualquier medio
y, & plazo de la promocidn no se hubiese extinguido.

4 Quienes no pueden participar;
Aquellas personas que no cumplan con los requisitos especiales que mas adelante se indicaran,
y en todo caso, los menores da 18 afios.

5. Condiciones especiales de la promocion:

51.  Publicidad poslerior ala promocién:

El adquirente propielario de alguna de las viviendas en promocion autoriza en forma irrevocable
a Socovesa, para publicitar gratuitamente por cualquier medio que estime pertinente ya sea
visual o awdiovisud su imagen e individualizacion complsta, so pena de extinguirse ipso faclo su
derecho a exigir la opcion respecliva,




8.2  Caducidad ipso iure de la promocion:
En ¢ evento que el promitente comprador u oferente de compra de alguna de las vivi &

Inmobiliaria la aceptare, lisa y llanamente, no por eso tendra aquel, derecho adquirido alguno;
sino que este caducara ipso iure, sin mas tramile, por el sdlo hecho de |a firma de |a escritura

definitiva de compraventa.

$.3 'Limilaciones, restricciones y regulaciones, del recibo de propiedades Socovesa en parle
de pago. :

3.31. LaPropiedad.

5.3.1.1 Tipo de propiedad a recibir; Estas solo podran ser casas y departamentos que
hayan sido construidos y vendidos por Empresas Socovesa.
5.3.1.2 Ubicacion y anfigiedad: Deberan estar ubicadas en la cudad de Temuco y

tener una anltigiedad no mayor a diez afios desde su recepcion definitiva municipal.
5.3.1.3 Valor: H valor de tasacion no podra exceder al 60% del precio de la propiedad
nueva que adquirira de Socovesa,

53.2 Determinacion del valor de la propiedad a recibir en parte de pago:

5.3.2.1 Tasacion: Estas seran realizadas por una oficina de correlaje externa e
independiente a Socovesa.

5.3.2.2 Fijacion del Valor: La propiedad a recibir como parte del precio, se tomara al
valor gque file dicho comredor externo, tomando en consideracion & real estado de uso yio
detrimenlo de la vivienda, su depreciacion, sus coslos de reparacion y/o mantencion, de la
informacion del CBR de Temuco, y de la inspeccion técnica de la propiedad por parte de
Socovesa. B resullado de esta lasacion externa serd inapelable e inobjelable por parle del
adquirente de la vivienda nueva y, en caso de desacuerdo irreconciliable, Socovesa tendra
derecho a reltractar unilaleralmenle la oferta de compra de la vivienda nueva, de pleno derecho y
sin forma de juicio, bastando para ello una carla dingida al domicilio del cliente consignado en la
oferta de compra.

5.3.2.3 Estudio de titulos de dominio. La propiedad a recibir en parte de pago por la
vivienda nueva, debera enconlrarse con sus titulog de dominio conforme a derecho, cuestion que
verificara Socovesa por intermedio de un abogado de su confianza. El resultado de esle estudio
sera inapelable e inobjetable por parle del adquirenle de la vivienda nueva y, en caso de
desacuerdo irreconciliable, Socovesa lendra derecho a refractar unilateramente la oferta de
compra de la vivienda nueva, de pleno derecho y sin forma de juicio, bastando para ello una
carla dirigida a domicilio dal cliente consignado en la oferta de compra. Sera obligacion del
cliente, proporcionar a Socovesa una carpeta de titulos de dominio de su vivienda, segon los
eslandares legaes pertinenies.

5.3.2.4 Aceptacion y Recibo de la propiedad usada: La propiedad sera recibida en
parte de pago por Socovesa, cuando el clienle eslé de acuerdo con el valor determinado en &
punto anterior y con &l estudio de titulos, con lo cual, debera ser firmada junto con la promesa de
compravenla u oferta de compra de la nueva propiedad Socovesa, la escritura de cormpraventa
de la propiedad entregada en pago, esto en el caso que la propiedad usada no esté dada como
garantia hipolecaria alguna; o bien y en caso de estar gravada con garantia hipotecaria la
vivienda usada y el dliente requiera financiamiento bancario para la adquisicion de ia nueva




vivienda, se transferira junto con la firma de la compraventa, muluo e hipoteca bancaria nuey
todo en un mismo aclo.

5.3.2.5 Entrega material de la vivienda nueva por Socovesa: La propiedad nueva
vendida par Socovesa, sdo le serd entregada materiamente a dliente, cuando hubiese
egresado del CBR de Temuco la escritura de compraventa de fa vivienda usada dada en pago,
libre de lodo gravamen y prohibicion, y ademas, cuando ésle hubiese acreditado a satisfaccion
de Socovesa € pago de todos los servicios basicos y gastos comunes que gravaban dicha
propiedad, y en lodo caso, conlra la recepcion malerid y conforme de Socovesa de |a vivienda
dada en pago. En td sentido el dliente asume y se obliga a manlener en perfecto estado de
consefvacion y uso la vivienda desde el dia de la tasacion practicada.

5.3.3 Determinacion del pie base o saldo a favor del cliente y su forma de
imputarlo al precio de la vivienda nueva de Socovesa:

$.3.3.1 Operacion sin saldo pendiente por algin crédito que grave la propiedad
entregada en pago a Socovesa: Bajo estd modalidad, el monto del pie o saldo a favor del
clienle estara delerminado por el monto informado por Socovesa al cliente, producto del
resultado de la tasacion practicada por el corredor externo y el cual fuere aceptado tacita o
expresamente por éste, en la forma establecida en el n® 5.3.2.2 pracedente.

PIE BASE = VALOR TASACION + *CUOTA DIFERENCIAL DE PIE *(constituye el
aumento def valor de tasacion con ahorros adicionales del dlientes).
3.3.3.2 Operacion con saldo pendiente por algin crédito en la propiedad
entregada en pago a Socovesa: Bajo esta modalidad, e monlo del pie estara determinado ya
sea por ¢ monto informado por Socovesa al cliente, producio del resultado de la tasacion
practicada por e corredor exlemo y el cual fuere aceplado lacita o expresamente por éste, en la
forma establecida en & n° 5.3.2.2 precedente, menos & monto del crédito adeudado o saldo
insolulo de la deuda bancarnia, incluyende comision de prepago y corte de cupones de cargo del
cliente. Paralo anterior, € diente debera adjuntar al momento de determinar |a forma de pago en
la promesa de compravenia u oferta de compra de fa propiedad nueva a Socovesa, una
preliquidacion vigente, escrita y firmada por la institucion financiera que corresponda.
PIE BASE = VALOR TASACION + “CUQTA DIFERENCIAL DE PIE *{conslituye el aumenlo del
valor de lasacion con ahorros adicionales del clientes) = (CREDITO
ADEUDADO + COSTOY COMISION DE PRE-PAGO)
5.3.3.3 De la forma de pagar o imputar al precio de [a vivienda nueva, el valor de
tasacion acordado entre las partes.
- Para toma de propiedades que no tengan saldo pendiente bancario, Socovesa
procedera a girar cheque endosable a nombre del clienle, por & valor acordado de
tasacion de la vivienda usada de Socovesa, € cua dejara deposilado con instrucciones
nolariales en la Notaria de Temuco de Juan Antonio Loyola Opazo, a efeclo de que éste
sea endosado por el clienfe a Socovesa en pago del pie de la vivienda nueva, y
Socovesa lo refire sdlo una vez que la propiedad recibida en pago se haya recepcionado
por Socovesa ¥ se haya inscrito en el Conservador de Bienes Raices de Temuco libre de
todo gravamen y prohibicion a su nombre, todo lo anterior, junto 2 la firma e inscaripeion
de la vivienda nueva vendida por Socovesa al clienie.
- Para loma de propiedades que tenqan saldo pendiente bancario, Socovesa procedera
a entregar los siguientes documentos:
*Cheque endosable a hombre de! cliente, por el valor acordado de tasacion de la
vivienda usada de Socovesa, el cud dejara depositado con instrucciones




que ésle sea endosado por e cliente a Socovesa en pago def pie de Iafivienda
nueva, ¥ Socovesa lo retire sdlo una vez que la propiedad recibida en Nggo, se

Bienes Raices de Temuco libre de todo gravamen y prohibicion a su nombre,
todo lo anterior, junto a la firma e inscripcion de la vivienda nueva vendida por
Socovesa d dliente.

*Vale visla nominativo a nombre del Banco o Institucion Mutuaria de la vivienda
usada del dliente, por el valor del crédito a prepagar, incluyendo comision y
demas costos informados por la insfitucion, € cua dejard depositado con
instrucciones notariales en la Notaria de Temuco de Juan Anlonio Loyola Opazo
o en la que la instilucion indique, a efecto de que éste sea retirado por la
instilucion sdlo una vez que la propiedad recibida en pago se haya recepGionado
por Socovesa y se haya insarito en e Congervador de Bienes Raices de Temuco
libre de fodo gravamen y prohibicion a su nombre, todo lo anterior, junto a la
firma e inscripcion de la vivienda nueva vendida por Socovesa al cliente.

9.3.4 Documentos Legales y Operativos:

5.3.4.1 Reserva De Propiedad Socovesa: Esle documento, permile iniciar una posible
venla de vivienda nueva, & que debe indicar el numerc de la vivienda, depariamento,
estacionamienlos y bodegas deseados; precio de lista; y una indicacién de como desea adquirir
la propiedad nueva.

5.3.42 Identificacion De Propiedad y Autorizacion De Cobro: Junto con el
documento anterior el cliente debera llenar este documento indicando el tipo de propiedad que
desea dar en parte de pago (casa y/o departamento), ubicacion, antigledad, programa de
distribucion, melrge aproximado y precio deseado.

Ademas en este documenlto autoriza a Socovesa a descontar de los dineros dejados
junto con la Reserva, los costos de tasacion en que se incurrira, esto se realizara solamente
cuando la compraventa de la propiedad Socovesa no se perfeccions,

5.3.4.3 Promesa De Compraventa u Oferta de Compra: En este documento o ¢l que
corresponda debera indicarse ia individualizacion de la propiedad Socovesa que se desea
compra, precio de venta, forma de pago, donde se indicara si exisle pago con vivienda usada de
Socovesa, y {a fecha ilima de suscripcion de la escritura de compraventa definitiva. Ademas
debera dejar una garantia en dinero equivalenle a $500.000, que sera deposilada y abonada a
los gasios operacionales del dienle.

5.3.4.4 Carpeta de titulos de dominio de la vivienda usada.: Junto con el documento
anlerior, €l dienle debera proporciona una carpeta de los litulos de dominio de la propiedad
ofrecida en pago, a efecto que de sean revisados por un abogado asesor de la empresa. Esta
carpela debera comprender un *certificado de dominio vigente sobre la propiedad, *“certificado
do hipotecas, gravamenes, litigios y de bien familiar, axpedidos por el CBR de Temuco, "sus
titulos complementarios de los anos que corespondan hasta la venta primitiva de Socovesa o de
alguna de sus filides, *eslar al dia en €l pago de las confribuciones de biengs raices, de aseo, v
de todo servicio publico y/o coman.

5.3.5 Gastos Asociados: _

3.3.5.1 Para propiedades hipotecadas entregadas en pago: Los gastos como
comisiones bancarias de prepago, corle de cupones hipotecarios, alzamientos y cancelaciones,
carpela de fitulos, y olros que informe ia instilucion, serdn de cargo del cliente




dominio seran de cargo de Socovesa.

Finamente, respecto a costo de tasacion de la vivienda usada, que asciende a 3
este sera de cargo del cliente en el evento en que no se llegaré a acuerdo respecto al valor de
tasacion y quedaré sin efecto la operacion, en caso contrario, sera de cargo de Socovesa.

5.3.5.2 Para propiedades sin saldo hipotecario entregadas en pago:

La carpela de litulos de dominio sera de cargo del clienle,

En lo que dice relacion con la redaccién de escritura, notaria, he inscripeion del dominio
seran de cargo de Socovesa.

Finamente, respecto al costo de tasacion de la vivienda usada, que asciende a 3 UF.,
este sera de cargo del cliente en el evento en que no se llegaré a acuerdo respecto a valor de
tasacion y quedaré sin efecto la operacion, en caso conlrario, sera de cargo de Socovesa.

3.3.5.3 Gastos por garantias:

Cualquier olro gasto en que se incurra por cuenta del cliente, producto de haber éste
solicitado alguna garantia adicional a Socovesa respecto a esta operacion, tales como letras de
cambio, pagarés, sus impuestos asociados, boletas de garantia bancaria, gastos de autorizacion
y redaccion legd y, cudquiera ofro instrumento legal que requiera, elc,, seran de cargo de
Socovesa.

6. Protocolizacion:

El representante que suscribe las presentes Bases de [a Promocion "VIVIENDA PREVIA DE
SOCOVESA, o PROPIEDAD SOCOVESA EN PARTE DE PAGO de INMOBILIARIA SOCOVESA
TEMUGCO S.A", faculla al portador de ellas para prolocofizarlas lan pronto se encuentren
fimadas, ante cuaquier Notario Publico.

/ Raul Molina Colvin
p.p. Inmobiliaria Socovesa Temuco S.A.

Manuel Bulnes 655, of. 13, Temuco
14 de Junio de 2008
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